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	一、指导思想和工作原则
	坚持以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，落实《泉州市盘活利用低效用地试点工作方案》《泉州市人民
	（一）农村村民集中建房是指农村村民集中建设供给符合“一户一宅”条件的村集体经济组织成员居住的单元公寓
	（二）本方案适用于我市沿海各镇行政区域内开展的农民公寓规划、建设和管理，但不包括城市、开发区规划建设
	（三）由镇人民政府编制落实村庄规划，科学安排农民公寓点的数量、布局、范围和用地规模。未完成村庄规划编
	（四）农民公寓建设用地。严格控制新增用地，原则上使用集体所有的建设用地，鼓励盘活利用连片存量宅基地，
	二、组织架构及职责分工
	（一）领导机构。成立石狮市农村村民集中建房工作领导小组（详见附件1），统筹协调及指导全市农村村民集中
	沿海各镇人民政府：统筹全镇农村村民集中建房相关工作，负责镇级农村村民集中建房工作领导小组日常事务，组
	市农业农村局：负责市农村村民集中建房工作领导小组日常工作，指导各镇基于“一户一宅”原则做好房屋分配对
	市自然资源局：牵头组织建设方案审查，负责农民公寓项目的用地报批、建设规划许可审批、不动产登记等工作。
	市住房和城乡建设局：负责限额以上农民公寓的施工许可、消防设计审查、工程质量安全监管等建造施工审批以及
	市人民防空办公室：负责农民公寓项目的新建民用建筑防空地下室同步建设审批（县级）、新建民用建筑防空地下
	市城市管理局：指导并监督供水设施、污水处理设施等基础配套设施的铺设和后续管理，做好相关验收工作。
	（二）建设主体。农民公寓的建设主体可以是村集体，也可以是由所在镇牵头成立的统一建设机构。建设主体负责
	三、申请条件
	申请入住农民公寓的对象应符合我市“一户一宅”宅基地申请政策。下列情况，在满足“一户一宅”宅基地申请政
	（一）原住宅影响镇村规划或因国家、集体建设需要搬迁的，或因地质灾害、自然灾害等原因，需要搬迁新建住宅
	（二）与村集体协商一致，自愿由村集体收回宅基地使用权，并注销原宅基地使用证及其房屋所有权证，凭宅基地
	（三）其他符合的村集体经济组织成员。
	四、申报要求和流程
	（一）申请对象审查。满足申请条件且有意向入住农民公寓的村集体经济组织成员以户为单位向所在地的村集体提
	（二）编制建设方案。建设主体组织编制建设方案，应包括项目选址、征迁补偿、成本核算、资金筹措、建设强度
	（三）民主决策及公示。村集体应对申请对象和建设方案进行议事决策（建设主体为所在镇牵头成立的统一建设机
	（四）镇级审核。各镇应设立镇级审批窗口受理业务，实现一窗收件、 一站服务、 一次审批。窗口受理收件后
	（五）用地审批及方案审批。经镇级审查符合条件的农民公寓项目，由镇人民政府向市农村村民集中建房工作领导
	（六）办理规划许可。经用地申请及方案审查并由市政府研究通过后，建设主体按照建设方案报审文本深度要求（
	（七）办理施工许可。限额以上项目在获批规划许可后，建设主体应向市住建局申请办理施工许可证，取得许可后
	五、批后监管及不动产登记
	（一）建房过程监管。农民公寓项目应进行公开招投标。建设主体严格按照审批后的方案进行施工建设。各镇应作
	（二）竣工验收。农民公寓项目建设完工后，由建设单位主体按照有关规定组织参建各方竣工验收并向市住建局申
	（三）不动产登记。房屋建成竣工备案后，由村集体以土地使用权主体申请办理不动产首次登记后，严格按经表决
	（四）建后管理。建设主体应制定小区管理等方案或办法，经村民会议或村民代表会议通过后执行。预留的房间申
	六、政策扶持说明
	七、监管措施
	八、其他说明
	附件：1．石狮市农村村民集中建房工作领导小组成员名单

